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MATESZALKA VAROS GNKORMANYZATA
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Szama:30-1/2025.

ELOTERJESZTES
- a képvisel6 testiilethez -
a Matészalka Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasars!

Tisztelt Képviseld Testiilet!

A KépviselS Testiilet 80/2024. (VIl. 25.) szam, valamint a 119/2024. (XI. 15.) szamu dontése alapjan
a Romai Katolikus Egyhazkézség kérelmére folytatott Telepllésrendezési Terv modositasi eljgras az
elfogadasi szakaszahoz érkezett.

A modositas targya az egyhazkozség altal a Matészalka, Méricz Zs. utcai 1087/19 hrsz-U telken
tervezett 50 férGhelyes idések otthona beruhazas megvalositasahoz sziikséges helyi épitésjogi
feltételek megteremtése. A varosban lévé jelenlegi fér6hely kapacitasok 100%-ban kihasznaltak, igy a
tervezett intézmény Matészalka és térsége szamara kiemelt fontossagu és jelentségli. A modositashoz
szlikséges, a jelenlegi kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalas atsorolasa - a terllet &ltalanos épitési
hasznalatahoz igazodo - telepiiléskdzponti vegyes terlletfelhasznalasba, valamint a tervezett épiilethez
igazodo épitési Gvezet és épitési dvezeti mutatok megallapitasa.
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1. ébraﬁ tervezett beépités (Forréas: Archicum ST KFT)
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A modosités célja, hogy a tervezett fejlesztéshez sziikseges épitésjogi feltételeket megteremsiik, a
konkrét végleges részletes beépités, a kzlekedési és a parkolasi megoldasok, a tervezk; a telepiilési
féépitész; az épitési hatosag; a szakhatdsagok: az (tkezeldk és a kézmiszolgaltatok elGirasai alapjan a
tervezOk altal keriilnek majd véglegesitésre.

Az eljarasban a dokumentacio egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet el6irasai szerint tarsadalmasitasra keriilt, mely soran lakosségi forumon is
lehetdség volt a véleménynyilvanitasra. A médositas egyszersitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra,
mely soran a hatésagok véleményei alapjan megallapitast nyert, hogy kiillon kémyezeti vizsgalati elfjaras
lefolytatdsa nem indokolt, azonban az Allami Féeépitész elbirta, hogy a végsd véleményezési
dokumentaciéban keriilion bemutatasra az, hogy a fejlesztés targyat képezé ingatlannal szomszédos
gazdasagi Gvezetben megengedett zajkibocsatasi hatarérték az iddsek otthona terliletén mekkora
zajhatassal jar. Ezek alapjan a zajvédelmi szakértéi javaslatra az idGsotthon lakéinak védelmében és a
gazdasagi tevékenységet végzék épités jogainak megérzése érdekében a telekhataron zaj és rezgés
védelmi miiszaki megoldas készitési kdtelezettseg kerilt eldirasra. A zar6 szakmai véleményezési
szakaszban a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féepitésze egyeztetd
targyalas keretében beszerezte az érintett hatdsagok véleményét is. A hatdsagok a tervezett modositasok
ellen nem emeltek kifogast, igy az Allami Féépitész a SZ/4AF/00048-24/2025. szami levelében tamogato
zar6 véleményt adott, igy a telepiilésrendezési terv modositasanak jogszabalyi akadélya nincs.

_—I:i'_',-__u

(Forras: Archicum ST KFT)

1. kép: Latvanyterv |

A modositasahoz elészor hatarozattal sziikséges dénteni a telepiilésszerkezeti terv és leiras
modositasardl, majd a Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 20/2023. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasaré| szilkséges dénteni. A rendelet tervezet az el6terjesztés mellékletét
képezi.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a tervezetek szerinti dontést meghozni sziveskedjen!

Matészalka, 2025. februar 26.

polgarmester
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HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
......... [2025. (...........) sz.
HATAROZATA
Matészalka Véros telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasdnak médositasars!

A Képviselo-testiilet

1. A telepiiles kézigazgatasi terlletére készitett modositott telepiilésszerkezeti tervet az
eloterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. A 167/2023 (XI1.20.) szamu hatérozattal elfogadott, Matészalka Varos Teleplilésszerkezeti Terve
az 1. melleklet szerinti terv tervezési teriiletével modositja.

3. A 167/2023 (X11.20.) szam( hatarozattal elfogadott, Matészalka Varos Teleplilésszerkezeti Terv

lefrasanak 3. és 4. fejezetét a 2. melléklet szerint kiegészit.

Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési eljaras lezarashoz, dokumentalasahoz szilkséges
intézkedések megtételére.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnali

Matészalka, 2025. ..............

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzé



A 2025.(......... .) 5z&mu hatarozat 1. melléklete

MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A Leiras 3. Véltozasok” fejezet kiegésziil a 3.4 alfejezettel:
3.4. 1d6kézi modositasok sorén tervezett valtozasok

N R ) sz&mu hatarozat 2. melléklete

96. Belterilet nyugati részén a Jarmi kéz és a Méricz Zsigmond utca taldlkozasanal, a 1087/18-19 hrsz-
U telkek. Kereskedelmi szolgéltato teriiletbé! telepiléskozpont vegyes teriilet kialakitasa. A valtozassal

érintett terilet nagységa: 0,56 ha (Gksz->Vi)

A Leiras ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az aldbbi lép:

4. A telepiilés teriileti mériege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

Kertvérosias lakéteriilet (Lke)

Falusias lakéteriilet (Lf)

Telepliléskézpont vegyes teriilet (Vi)

Intézményteriilet vegyes teriilet (Vi)

Kereskedelmi szolgaltaté terillet (Gksz)

Egyéb ipari gazdaségi teriilet (Ge)

Kulonieges terillet: - Sport és rekreacios teriilet (K-Sp)
- Idegenforgalmi és rekreacios teriilet (K-ldr)
- Mez6gazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)
- Allatmenhely teriilete (K-A)
- Lovasturisztikai teriilet (K-Lu)
- Egészségligyi céll teriilet (K-Ei)
Varosiizemeltetési céld teriilet (K-Vii)

szinkod teriilet - felhasznalas
kiterjedése (ha)

meglévd valtozott

38,21 38,21

402,06 402,06

107,61 107,61

58,75 59,31

14,69 14,69

L 169,42 168,86
313,96 313,96

54,00 54,00

Beépitésre nem szént teriilet

Megnevezés szinkoéd teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé véltozott

Koz(ti f6halozat teriletei (KOu-F) | 9748 97,48
KGtott palyés (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOk) 27,90 27,90
Gazdaséagi erdéteriilet (Eg) 418,37 418,37
Kozjbléti erdétertilet (Ek) 10,04 10,04
Védelmi rendeltetés( erdéteriilet (Ev) 269,16 - 269,16
Altalanos mezdgazdasagi terlilet (Ma) 813,72 813,72
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 119,85 119,85
Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (Mkor) 772,71 772,71
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 87,93 87,93
Kézpark (Zkp) 26,36 26,36
Kézkert (Zkk) 2,69 2,69
Természetkdzeli teriilet (Tk) 4,03 4,03
Burkolt vagy fasitott kizteriilet (Kb-Bkt) 5,82 5,82
Kiildnleges terlilet:
- NATURA 2000-es természeti megoérzési teriilet (Kb-Tm)
- Kegyeleti célu kzterilet (Kb-Kk)
- Varosiizemeltetési teriiet (Kb-Vil) 4322 4322
- MegUijulé energiaforras haszn.-nak céljara szolgald teriilet (Kb-En)
- Temeto teriilet (Kb-T)
Artéri erdéteriilet (V-Ae) ﬁ 27,05 27,05
Artéri mezégazdasagi terilet (V-Amg) PO SN 25479 254,79




Métészalka Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének ....... (...) Snkormanyzati rendelete

Matészalka Véaros helyi épitési szabalyzatardl sz616 20/2023. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja a helyi épitési szabalyozas modositasa, mely lehetévé teszi a Matészalkai Romai Katolikus
Egyhazkozség, Méatészalka, 1087/19 helyrajzi szami ingatlanara tervezett idések otthona megvalositasat. A
modositas soran a jelenlegi kereskedelmi szolgaltatd terilletfelhasznélas a teriilet altalanos épitési
hasznalatahoz igazodé telepiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba kertilt &tsorolésra a tervezett épiilethez
igazodo épitesi fvezet és épitési dvezeti mutatok megallapitasaval egytt.

[2] Métészalka Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrsl szol6 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tdrvény 22.
§ (2) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében eljaré az allami
foépitész hataskorében eljaro Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
komyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrben a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Komplex Engedélyezési,
Természetvedelmi és Nyilvantartasi Osztaly, természetvédelmi és tajvédelmi hataskérben a Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosaga, teriileti vizvédelmi és vizgazdalkodasi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fels6 Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag, tlizvédelem,
polgarivedelem szakkérdésben a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
népegészségiigyi hataskérben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
FGosztaly Kbzegészségigyi Osztaly, gyorsforgalmi utat, szintbeli kozati vasuti atjarot érinté szakkérdésben
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztély, vasuti palyahalozatot, viziutat érintd szakkérdésben kbziekedési hataskorben eljard Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, légi kozlekedéssel érintett hataskorben eljaré Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, kdzlekedési hatosagi hataskorben eljard a Szabolcs- Szatmar-Bereg
Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedési, Miszaki, Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi
Osztaly, orokségvedelmi hataskirben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Fosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orékségvédelmi Osztaly, talajvédelmi hataskérben
eljar6 Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegye Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Novény és Talajvédelmi
Osztaly, ingatlangyi, foldiigyi igazgatési hataskérben eljardé Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldligyi Igazgatasi Osztaly, erdészeti hataskorben eljard Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont, honvédelmi
hataskorben eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, hatarrendészeti hataskérben eljaro eljaré
Szabolcs-Szatmar-Bereg Véarmegyei Rendér-Fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti
Osztaly, a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Miskolci
Banyafelliigyeleti osztaly mint banyafeligyelet, hirkzlési hataskérben eljaré Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag Hivatala, nuklearis biztonsag és balesetelharitasi hataskorben eljaré Orszagos Atomenergia Hivatal,
természetes gyogytényezdkkel, gyogyhelyekkel kapcsolatos hataskorében eljaré Budapest Févaros
Korményhivatala Népegészséglgyi Foosztaly véleményének kikérésével és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti partnerek partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményei
alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§



A Matészalka varos helyi épitési szabalyzatarol szold 20/2023. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-a a
kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki;

A9) A Vt-11 jelii épitési dvezet épitési telkein a kivetkezdket is be keli tartani:

a)  az épitési Gvezet telkeinek beépitésekor a Rendelet 24. § (3) és a 32. § (3) b) pontjanak eldirasait nem
kell alkalmazni.

b)  azeld-, és oldalkert mélységét a szabalyozasi terv rogziti.
¢)  azoldalkert mérete Uj épités esetén, a szabalyozasi tervtd| eltéréen min. 4,75 méter.”

2.§

(1) A Métészalka véros helyi épitési szabalyzatéarol szold 20/2023. (XII. 20.) nkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Métészalka varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 20/2023. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a 2. meliéklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
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1. melléklet az .../.. . (... . ... .) dnkorményzati rendelethez

»1. melléklet a 20/2023. (XIl. 20.) 6nkorméanyzati rendelethez
(A melleklet szévegét a(z) 1. melléklet-2025.02.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)"
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2. mellékletaz .../... . (.... ... .) Onkorméanyzati rendelethez

1. A Métészalka varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 20/2023. (XII. 20.) énkormanyzati rendelet 3. melléklet
4. pontjaban foglalt tablézat a kdvetkez 13. sorral egésziil ki:

(A B c D E F G)
13 Vi1 szabadon all6 95 40 720 - 25
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Altalanos indokolas

A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a magyar
epitészetrdl szolo 2023. évi C. trvény, tovabba a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatarol $2010 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet el§irasainak értelmében a teleplilésfejlesztés
és a telepllésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
erdekében a fenntarthato fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo mindségii komyezet kialakitasa, a
kbzérdek érvenyesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak
biztositasaval, a természet, tji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

A fentiek biztositasa érdekében Matészalkan a felmeriilt fejlesztési igények miatt a jelenleg hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzok modositasa valt sziikségesse. A modositasi eljarést a jogszabalyi elGirasok
szerint lefolytattuk, melynek eredményeképpen a Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasardl szolo rendelet
modositasa valt szlikségessé.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A A Vt-11 Jelli épitési dvezetben alkalmazandé épitési vonalra, épitési helyre, elékertre, oldalkertre
tartalmaznak eldirasokat, valamint a 24. § (3) és a 32. § (3) b) pontjaiban foglaltaktél eltéré rendelkezést
régzit.

A 2. §-hoz

A rendelet 1. mellekletét képez6 S-1 jelii ,Telepilési térségen belilli teriiletek szabalyozasi terviapjat’
moédositja.

A modositas targyat képez6 uj Vt-11 jelli épitési dvezet Gvezeti mutatdit régziti a Rendelet 3. melléklete
4. tblazataban

A 3. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Az 1. meliéklethez

A rendelet 1. meliékletét tartalmazo szabélyozasi terviap helyébe a médositott szabalyozasokat
tartalmazé terviap Iép.

A 2. meliéklethez
A Rendelet 3. melléklete 13. pontja kiegészlil a Vt-11 Gvezetek beépitési paramétereivel.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYERGL

Rendelet tervezet cime:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
e 12025 (............... )
Onkormanyzati rendelete
Mateszalka varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 20/2023.
(XII. 20.) dnkormanyzati rendelet modositasarel

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilénésen

Tarsadalmi, gazdasagi hatas:

A rendelet modositds soran Iétrejévé jogi szabalyozas
0sszhangban all a tarsadalmi és dnkormanyzati érdekekkel.

Koltségvetesi hatas: Nincs

Kornyezeti, egészséglgyi | Nincs

kévetkezmények:

Adminisztrativ terheket befolyasolo | Nincs

hatas:

Egyéb hatas: Nincs

A rendelet  megalkotasanak | Onkormanyzati fejlesztések elokészitése érdekében
szilkségessége:

A rendelet  megalkotasanak | Tervezett fejlesztés elmaradasa
elmaradédsa  esetén  varhatd

kévetkezmények:

A rendelet alkalmazédsahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Rendelkezésre all
Szervezeti: Rendelkezésre All
Targyi: Adott

Pénziigyi:

Nem relevans




